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SELFSTORE

RHEIN MAIN

ALLGEMEINE GESCHAFTS- UND MIETBEDINGUNGEN

§ T MIETGEGENSTAND

Der Vermieter vermietet an den Mieter im KellergeschoB des Anwesens Rudolf-Diesel-
StraBe 7, 64319 Pfungstadt (nachfolgend Lagergebédude genannt) den im Vertrag
angegebenen Lagerraum.

§2 MIETZWECK, EINLAGERUNGSVERBOT

Das Mietobjekt dient als Lager. Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand
ausschlieBlich zu diesem Zweck und nur so zu nutzen, dass hieraus keine Umwelt-
schéaden und keine Gefahren flir Rechtsgiiter des Vermieters oder Dritte entstehen
konnen. Es ist nicht gestattet, feuer- oder explosionsgeféahrliche, strahlende, zur
Selbstentziindung neigende, giftige, atzende, Wasser gefahrdende oder tibelriechende
Stoffe zu lagern. Ein Lagerverbot gilt weiterhin flir Giter, die verderblich sind, ver-
faulen oder Ungeziefer anlocken konnen, fiir lebende Tiere und Pflanzen sowie fiir
illegale Stoffe und Wertsachen. Die - auch voriibergehende - Nutzung der Mietsache
zum Aufenthalt von Personen ist nicht gestattet.

§ 3 MIETZEIT UND KUNDIGUNG

1. Das Mietverhéltnis beginnt am Tag der Ubergabe. Die Ubergabe erfolgt zum im
Vertrag vereinbarten Zeitpunkt. Innerhalb des ersten Monats, kann das Mietverhaltnis
nicht durch ordentliche Kiindigung beendet werden.

2. Das Mietverhaltnis kann nach Ablauf des ersten Monats durch den Mieter oder
Vermieter jederzeit und Tag genau in Textform ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist
durch Kiindigung beendet werden. Die Kiindigung des Mieters kann per E-Mail an
info@selfstorerheinmain.de erfolgen. Die Miete wird auf den Tag genau abgerechnet.
Uberzahlte Miete ist vom Vermieter zuriickzuerstatten.

3. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so gilt
das Mietverhaltnis als verlangert; § 545 BGB findet Anwendung.

4. Im Fall einer auBerordentlichen fristiosen Kiindigung nach § 543 BGB ist der
Vermieter berechtigt, sein Vermieterpfandrecht geltend zu machen und hierftr

die Mietflache zu betreten, die eingebrachten oder vorriibergehend eingebrachten
Sachen des Mieters in Besitz zu nehmen und zu verwerten. Der Vermieter hat dem
Mieter zuvor die Verkaufsabsicht unter Bezifferung des Geldbetrages wegen dessen
der Verkauf stattfinden soll, anzukiindigen. Nach Ablauf eines Monats, ohne das die
Forderung vollstandig erfillt wurde, darf der Vermieter den Verkauf durchfiihren. Die
Erlése, die Uiber die Forderung des Mieters erzielt werden, sind dem Mieter auszuzahlen.

§AMIETE

1. Der Mieter zahlt dem Vermieter die vereinbarte Miete fir jeweils 1 Monat im Voraus.
2. Die erste Miete ist sofort bei Abschluss des Mietvertrages fallig.

3. Die weiteren Mieten sind im Voraus, spatestens am dritten Werktag eines Monats
zur Zahlung fallig. Der Mieter erteilt dem Vermieter ein widerrufliches SEPA Last-
schriftmandat. Bei Zahlungsverzug ist der Vermieter berechtigt, die gesetzlichen Ver-
zugszinsen und fiir die 2. Mahnung eine Gebtihr von 5 €, fiir die 3. Mahnung eine
Geblhr von 10 € zu erheben. Sollte der Lastschrifteinzug zuriickbelastet werden,
tragt der Mieter die hierdurch verursachten Bankspesen der einziehenden Bank.

4. Befindet sich der Mieter in Verzug, so sind Zahlungen, sofern der Mieter sie nicht an-
ders bestimmt, zundchst auf etwaige Kosten, dann auf die Zinsen, sodann auf die Kaution
und zuletzt auf die Hauptschuld, und zwar zunachst auf die altere Schuld, anzurechnen.

§5 MIETSICHERHEIT

1. Der Vermieter erhalt bei Abschluss des Mietvertrages vom Mieter eine Mietsicher-
heit in Hohe von einer Monatsmiete, falls kein anderer Betrag vereinbart ist.

2. Eine Verzinsung der Mietsicherheit erfolgt nicht. Die Verrechnung der Mietsicher-
heit mit der letzten félligen Miete durch den Mieter ist ausgeschlossen.

3. Nach Riickgabe der Mietsache in ordnungsgeméBen Zustand ist der Vermieter
verpflichtet, dem Mieter die Mietsicherheit auf ein von ihm benanntes Konto binnen
14 Tagen zu Gberweisen bzw. auszuzahlen.

86 HAFTUNG

1. Schadenersatzanspriiche des Mieters, gleich welcher Art, sind beschrankt auf
Falle vorséatzlicher und grob fahrlassiger Pflichtverletzung des Vermieters oder seiner
gesetzlichen Vertreter oder Erfiillungsgehilfen.

2. Fir leichte Fahrlassigkeit, auch seiner gesetzlichen Vertreter oder Erfiillungsge-
hilfen, haftet der Vermieter nur, wenn dadurch eine ihm obliegende Kardinalpflicht
nachhaltig verletzt wird. Eine Kardinalpflicht ist eine Vermieterpflicht, deren Erfiillung
die ordnungsgemaBe Durchfiihrung des Vertrages liberhaupt erst erméglicht und auf
deren Einhaltung der Vertragspartner regelmaBig vertrauen darf. In solchen Féllen
ist die Haftung des Vermieters auf den typischerweise entstehenden vorhersehbaren
und unmittelbaren Schaden beschrankt. Sonstige Haftungsbeschrankungen des
Vermieters bleiben unberiihrt.

3. Nach MaBgabe der vorstehenden Ziffern 1. und 2. ist eine Haftung des Ver-
mieters ebenfalls ausgeschlossen flir Schaden durch Feuer, Rauch, RuB, Schnee,
Wasser, Schwamm und allméhliche Einwirkung durch Feuchtigkeit, es sei denn,
dass die Schaden durch grobe Vernachlassigung der Mietsache entstanden sind
und der Vermieter es trotz rechtzeitiger Anzeige und Aufforderung des Mieters
unterlassen hat, innerhalb angemessener Frist die Mangel zu beseitigen. Die
weitergehende Haftung des Vermieters, gemaB § 536a BGB wegen anfanglicher
Mangel wird ausdriicklich ausgeschlossen, soweit sie nicht auf Vorsatz oder grober
Fahrlassigkeit beruht. Die Haftung des Vermieters wegen Arglist gemaB § 536d
BGB bleibt unberiihrt.

4. Der Mieter haftet fiir jede schuldhafte Beschadigung der Mietsache und des
Lagergebaudes sowie samtlicher zum Lagergebaude gehorenden Anlagen und Ein-
richtungen, die der Mieter, seine Angehérigen, seine Mitarbeiter, seine Untermieter
oder sonstige Personen verursachen, die auf seine Veranlassung mit der Mietsache
oder dem Lagergebéude in Beriihrung kommen.

5. Der Vermieter haftet nicht fiir Schaden, die durch andere Mieter herbeigefiinrt
wurden.

6. Storungen des Mietgebrauchs durch andere Mieter oder sonstige Dritte (z. B.
durch Verkehrsumleitungen, Ausgrabungen, StraBensperrungen, Gerausch-, Geruchs-
oder Staubbeléstigungen, Stromausféllen oder &hnlichem) begriinden unabhéngig
vom AusmaB keine Fehler der Mietsache, soweit sie nicht vom Vermieter oder seiner
gesetzlichen Vertreter oder Erfiillungsgehilfen auf Grund grober Fahrlassigkeit oder
Vorsatzes zu vertreten sind.

7. Die unter den Ziffern 1., 2., 3. und 6. aufgefiihrten Haftungsbeschrankungen
beziehen sich nicht auf die fahrlassige oder vorsétzliche Verletzung des Lebens, des
Korpers oder der Gesundheit.
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§7 AUSBESSERUNG UND BAULICHE VERANDERUNGEN DURCH DEN VERMIETER
1. Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur
Erhaltung des Lagergebaudes oder der Mietsache oder zur Abwendung drohender
Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, auch ohne Zustim-
mung des Mieters vornehmen. Das gilt auch fir Arbeiten und bauliche MaBnahmen,
die zwar nicht notwendig, aber doch zweckméBig sind, insbesondere der Modernisie-
rung und/oder besseren Ausnutzung des Lagergebaudes oder der Einsparung von
Energie dienen, wenn sie den Mieter nicht wesentlich beeintréchtigen. Bei Wertverbes-
serungs- oder EnergiesparmaBnahmen benachrichtigt der Vermieter den Mieter einen
Monat vor Beginn der MaBnahme iiber deren Beginn und deren voraussichtlicher
Dauer. Soweit erforderlich, muss der Mieter bei der Durchfiihrung dieser Arbeiten mit-
wirken, z.B. durch vorriibergehende Umrdumung seiner gelagerten Gegenstande usw.
Verletzt der Mieter diese Pflichten, so haftet er dem Vermieter fiir etwaige entstehende
Mehrkosten. Der Vermieter ist verpflichtet, die Arbeiten zligig durchfiihren zu lassen.

2. Soweit der Mieter die Arbeiten dulden muss, kann er nur dann die Miete mindern,
ein Zuriickbehaltungsrecht austiben, aufrechnen oder Schadensersatz verlangen,
wenn es sich um Arbeiten handelt, die den Gebrauch der Mietsache oder deren
Ersatzrédume zu dem vereinbarten Zweck aufheben oder wesentlich beeintrachtigen.

§8 BAULICHE VERANDERUNGEN DURCH DEN MIETER
Bauliche Veranderungen innerhalb der Mietsache und die Installation von Zusatzein-
richtungen sind dem Mieter nicht gestattet.

§9 ANSPRUCHE BEI BEENDIGUNG DES MIETVERHALTNISSES; RUCKGABE

1. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist die Mietsache im urspriinglichen
Zustand, insbesondere besenrein und fleckenfrei, zurlickzugeben. Der Mieter hat alle
eingebrachten Sachen zu entfernen und etwaig notwendige InstandsetzungsmaB-
nahmen auf eigene Kosten durchzufiihren, soweit es sich um Schéaden innerhalb der
Mietraume, die aus dem Risikobereich des Mieters stammen, handelt und soweit
nicht Dach und Fach betroffen sind.

2. Sofern der Mieter bei Beendigung des Mietverhéltnisses geméaB § 3.4 oder auf
sonstige Weise die Mietsache ganz oder teilweise nicht raumt, ist der Vermieter
berechtigt den Mieter zur vollstandigen R&umung eine Frist von 3 Wochen, unter
Hinweis auf die Folgen des fruchtlosen Fristablaufs, zu setzen. Danach kann der
Vermieter die zuriickgelassenen Sachen auf Kosten und Risiko des Mieters ander-
weitig einlagern lassen. Nach nochmaliger fruchtloser Aufforderung zur Abholung
der Sachen unter Fristsetzung von 3 Monaten und Hinweis auf die Folgen des
fruchtlosen Fristablaufs, ist der Vermieter berechtigt, die zurlickgelassenen Sachen
auf Kosten des Mieters zu entsorgen, es sei denn, der Mieter hat die Abholung nicht
schuldhaft unterlassen.

3. Hat der Vermieter Gegenstande gemaB § 3.4 zur Verwertung seines Vermieter-
pfandrechtes in Besitz genommen erfolgt die Lagerung der Gegenstande auf
Kosten des Vermieters. Der Vermieter ist berechtigt, nach Geltendmachung seines
Vermieterpfandrechtes von der Verwertung einzelner oder aller vom Vermieter-
pfandrecht erfassten Sachen Abstand zu nehmen und stattdessen die Einlagerung
gemaB Abs. 2 vorzunehmen, indem er den Mieter im Rahmen der Aufforderung

zur Abholung der zurlickgelassenen Gegenstéande und von der Abstandnahme vom
Vermieterpfandrecht unterrichtet.

4. Die Riickgabe erfolgt mittels Abnahme durch das ,Selfstore Rhein Main“ Personal
wahrend der geltenden Biirozeiten nach unverziglicher Mitteilung der RGumung
durch den Mieter und Ubergabe der Schliissel sowie des Chips. Der endgiiltige
Auszug ist durch die tibermittelte Auszugsrechnung und die damit verbundene
Quittung vollzogen.

§ 10 INSTANDHALTUNG; TEMPERATUR

1. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, in der Mietsache Schonheitsreparaturen
vorzunehmen.

2. Die Temperatur in der Mietsache ist stets (iber O °C. Eine Kihlung findet nicht statt.

§11 VERSICHERUNGSSCHUTZ

Versicherungsschutz fiir die vom Mieter eingebrachten Sachen besteht nicht. Es wird
dringend angeraten, dass der Mieter selbst fiir ausreichenden Versicherungsschutz
sorgt. Ausdriicklich hingewiesen wird an dieser Stelle nochmals auf das Einlage-
rungsverbot fiir Wertsachen.

§12 HAUSORDNUNG

1. Im gesamten Lagergebaude herrscht aus Sicherheitsgriinden Rauchverbot. In der
Mietsache, dem Lagergebaude sowie auf dem gesamten Grundstiick dirfen Fahr-
zeuge, Maschinen, Geréate, Container, Anlagenteile oder sonstige Gegenstande nicht
gereinigt, gewaschen, gewartet oder mit Betriebsstoffen versorgt werden. Wasserge-
fahrdende Stoffe oder Stoffe oder Gegenstande, die mit Wassergefahrdenden Stoffen
verunreinigt oder behaftetet sind, diirfen nicht gelagert, abgeftillt oder umgeschlagen
werden; eingeschlossen ist auch das kurzzeitige Abstellen, Ablegen, Aufbewahren
oder Zwischenlagern solcher Stoffe oder Gegenstande. Der Zutritt zur Mietsache
besteht nur wahrend der Offnungszeiten des Lagergebaudes. Der Vermieter behalt
sich vor, neben den allgemeinen Offnungszeiten auch lagerraumspezifische Offnungs-
zeiten festzulegen. Die Offnungszeiten kdnnen mit einer Frist von 4 Wochen, Bekannt-
machung durch Aushang im Eingang, jederzeit geéndert werden.

2. Ein- oder auszulagernde Gegenstande diirfen nur getragen werden oder mit den
vom Vermieter zur Verfligung gestellten Transporthilfen transportiert werden. Die zur
Verfligung gestellten Transportmittel sind pfleglich zu behandeln und nach Gebrauch
an den vorgesehenen Platz zurlickzustellen.

3. Anfallendes Verpackungsmaterial ist durch den Mieter zu entsorgen.

4. Das gesamte Objekt ist aus Sicherheitsgriinden videoliberwacht.

§ 13 SALVATORISCHE KLAUSEL

Sollte eine Bestimmung oder ein Teil dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirk-
sam sein oder werden, so wird die Giiltigkeit des Vertrages im Ubrigen davon nicht
bertihrt. An Stelle des rechtsunwirksamen Teils gilt sodann als vereinbart, was dem
in gesetzlich zuldssiger Weise am néachsten kommt, was die VertragsschlieBenden
vereinbart hatten, wenn sie die Unwirksamkeit gekannt hatten.
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